INSTITUTO MUNICIPAL DE PLANEACION URBANA DE SALVADOR ALVARADO

 IMPLAN ﬁﬁ AR Pkl

SEGUIMIENTO PARA PROYECTOS URBANOS DE LOTIFICACION FRACCIONAMIENTOS

Y/O COLONIAS, PARA AUTORIZACION.

LEY DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE SINALOA
REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DEL MUNICIPIO DE SALVADOR ALVARADO.

fraccionamiento completo suelo urbanizado y vivienda.

Actualmente se definen dos tipos de fraccionamientos: Lofificacion para ofertar suelo urbanizado y/o

El fraccionador estd obligado a costear todas las obras de urbanizacion del fraccionamiento (Articulo 235 de

la LOTDU de Sinaloa)

Fecha De Recepcidn De Expediente................:

Nombre Del Fraccionamiento Y/O Colonia.......:

Tipo De Fraccionamiento..........ccccceeuvinriniennninnsl

Propietario

Empresa Responsable O Representante Legal...:

Director Responsable De Obra (Dro)..................

DE LA SOLICITUD

OBSERVACIONES

L]

1

Oficio de intension para el inicio del tramite,

acreditando la propiedad (titulo o certificado de Propiedad), asi como los

datos de la persona, inicio del proceso del proyecto; este oficio dirigido al

secretario del H. Ayuntamiento. Arf. 219, 220, 221 parrafo .

e En este documento se estard definiendo tipo y nombre del desarrollo
urbano, ubicacién y/o localizacion, incluyendo una descripcién del nimero
de lotes, manazas y superficie de las dreas de donacidén que integran el
nuevo desarrollo urbano; especificando datos del titulo de la propiedad, y
los datos de contacto de la persona o promotor inmobiliario que hace el
frdmite: nombre, direccion y teléfono, etc. dicho documento se enviara
con copia a la Direccién de Obras y Servicios pUblicos Municipales del H.
Ayuntamiento, A la Comisién de Urbanismo y Ecologia y Obras PUblicas del
Cabildo del Ayuntamiento, a la Junta Municipal de Agua Potable y
Alcantarillado del Municipio; y al IMPLAN de Salvador Alvarado, integracién
en un expediente técnico en cuatro tantos.

Definicién del proyecto a realizar:

Tipo de Proyecto: Fraccionamiento (Art. 178, 179, 180, 181,182, 183, 184, ...218 de
la LOTDU del estado de Sinaloa) para ofertar suelo urbanizado.

Datos Generales del Solicitante, Articulo 171 Pdrrafo .

Presentar Pago de Predial vigente Artficulo 171 Pdrrafo IV.

Constancia de Alineacién, Articulo 171 Parrafo VII, Art. 219, 220, 221Parrafo Il de la
LOTDUES

Licencia de Uso de Suelo y Zonificacién del Predio, Articulo 171 Parrafo VII, Art. 219,
220, 221Parrafo Il de la LOTDUES

& fotografias del Predio situacién actual, formato media carta, Articulo 171 Parrafo
X,

Antecedente si el predio fue objeto de subdivision anteriormente, Si en caso el
predio fue objeto de subdivision presentar antecedente (Copia del Plano o
permiso Antecedente), integrando la Justificacion del Proyecto.

Correo: implan_sa@salvadoralvarado.gob.mx
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[ ] | 3 | Titulos de Propiedad (inscrito en el Registro PUblico) Art. 221 Parrafo Il de la
LOTDUES

[ ] |4 | Certificado de Libertad de Gravamen (antigledad mdxima un mes) Art. 221
Pdrrafo IV de la LOTDUES.

Levantamiento Topogrdfico del terreno que se exprese: Art. 182 parrafo |, y II;
Art. 221 Pdrrafo |, Inciso b), y pdrrafo V, y VI de la LOTDUES.

Plano Topogrdfico, deberdn contener:

Coordenadas UTM y cuadro de construccién del poligono

Curvas de nivel a cada 1.00 (uno) metro

Orientacién con referencia al Norte

Colindancias del predio que estén en composicion: Lotes, vialidades,
arroyos, cuencas pluviales, canadas, accidentes topogrdficos, a una
distancia minima de 100 a 500 metros del predio.

Plano de localizacién del predio con referencia a la civdad, ubicando
equipamiento urbano a un radio de 1,000 metros; Art. 182 pdrrafo | de la
LOTDUES.

Fotografias del estatus actual del terreno donde se pretende desarrollar el
proyecto y de sus colindancias

[]
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L1 | 6 | Proyecto de Urbanizacién (Propuesta) del fraccionamiento o colonia
a desarrollar. Art. 164...,179..., 221 Parrafo II, Inciso b), y pérrafo V, y VI. de la
LOTDUES

Plano del Poligono General con colindancias y cuadro de construccion
coordenadas UTM.

Plano con la definicidn de los usos de Suelos, especificando en cuadro de
construcciéon las superficies de usos destinados como son: drea de Lotificacion
(Grea vendible), drea de donacién (15% del drea vendible) definida para
equipamiento urbano a titulo gratuito al H. Ayuntamiento, dreas verdes, drea de
vialidades, y si el caso lo amerita la definicidn de zonas de afectacién: Poliducto
de PEMEX, Lineas de CFE, Zonas Federales o de Proteccién: Rio Evora, Dique
Aeropuerto, Presa Eustaquia Buelna, Arroyos, o carreteras.

Estudio de Impacto Urbano (Emitido por la Secretaria De Bienestar y Desarrollo
Sustentable Del Gobierno Del Estado De Sinaloa), en caso de que el proyecto
lo amerita debido a la dimensién del proyecto. Articulo 160, 161, y 162; Art.
182 parrafo X de la LOTDUES

Estudio de Manifestacion de Impacto Ambiental de (SEMARNAT) Articulo 26
de la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y Proteccién Ambiental, en caso de
que el proyecto lo amerite debido a la dimensidn del proyecto, o en su caso
un Dictamen de Impacto Ambiental por Parte de Desarrollo Urbano y Ecologia
del H. Ayuntamiento. Art. 182 pdrrafo X de la LOTDUES

Oficio de deslinde de Zona Federal (CONAGUA)

Estudio Hidrolégico y propuesta de mitigacién Resilientes

Oficio del Registro Agrario Nacional (RAN) de deslinde de dreas o zonas
Ejidales.

Plano de vialidades definiendo la continuidad y conexidon de calles
existentes, nomenclatura, y tipologia de secciones de vialidades
(Espacios adecuados de banquetas, para peatdn, rampas de
accesibilidad, arborizacién, mobiliario urbano y arroyo vehicular
(Estructura del Pavimento de acuerdo a las especificaciones técnica
normativa de SCT).

Estudio de Impacto Vial si el proyecto lo amerita debido a la dimensién del
proyecto. Articulo 192, 193...196 de la LOTDUES

En caso de que colinde o crucen en el predio infraestructura federal:
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Poliducto de PEMEX: Oficio de recomendaciones por PEMEX y proyecto
delimitacién del drea, asi como la definicién del uso del suelo.

Lineas de Alta Tencién de CFE: Oficio de recomendaciones de CFE y
delimitacién del drea y propuesta de proyecto de la definicién del uso del
Suelo. Articulo 197, 198 de la LOTDUES

Carreteras: proyecto de conexiéon ala vialidad y Oficio de visto bueno de SICT
Zona Federal: Oficio de Deslinde de Zona Federal y Planos de referenciados, Pégina | 3
adicionando las Obras de Mitigacién si en su caso los requiere el Proyecto
para disminuir la vulnerabilidad. Articulo 196 de la LOTDUES

Estudio de Vulnerabilidad y Riesgo - Proteccién Civil Sinaloa y validacion
de Proteccién Civil Municipal de Salvador Alvarado, o en su caso por
Proteccién Civil del Estado de Sinaloa. Articulo 196 de la LOTDUES

Il. PROCESO PARA AUTORIZACION ART. 219 ...233 (integracién del Proyecto
Ejecutivo en cuatro tantos) Capitulo XX de los Procedimientos de
Autorizacion Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Sinaloa, al Reglamento de Construccion para el Municipio de Salvador
Alvarado.

Al recibir solicitud con el expediente técnico inmediatamente serd revisado

conforme a la normativa de Ley, en caso de faltar algun documento o anexo,

no se admitird dicha propuesta, hasta que se subsanen todos los requisitos
para llevar a cabo el frdmite. Art 222 de la LOTDUES

Proyecto Ejecutivo de Urbanizacién con firma del Director Responsable de

] |7 | obra (DRO) avalado por los colegios de arquitectos e ingenieros y el H.

Ayuntamiento de Salvador Alvarado. En Formato Digital e Impreso en 4 tantos

Plano del Poligono con localizacion Macro en referencia a la ciudad y

equipamiento a un radio de 1000 metros Art. 182 pdrrafo |y Il, Art. 221 Pdrrafo I,
Inciso b), y pdrrafo V, y VI de la LOTDUES.

Plano del Poligono con localizacién Local con referencia a las colindancias y
viadlidades a un radio minimo de 100 metros, con todas las especificaciones
necesarias. Art. 182 pdrrafo | y I, Art. 221 Parrafo I, Inciso b), y pdrrafo V, y VI de la
LOTDUES.

Planos Topogrdficos con coordenadas UTM y Curvas de Nivel, con todas las
especificaciones necesarias y cuadros de construccion. Art. 182 pdrrafo |y Il, Art.
221 Pdrrafo I, Inciso b), y pérrafo V, y VI de la LOTDUES.

Planos del Diseho Urbano y Usos de Suelo. Art. 164...,179..., 221 Parrafo Il, Inciso b),
y pdrrafo V, y VI. de la LOTDUES.

Planos Manzanero y nomenclatura. Art. 164...,179..., 221 Pdarrafo II, Inciso b), y
pdrrafo V, y VI. de la LOTDUES.

Planos Lofificacién y nomenclatura. Art. 164...,179..., 221 Parrafo II, Inciso b), y
pdrrafo V, y VI. de la LOTDUES.

Planos de Vialidades, nomenclaturas, y tipologia; incluyendo todo lo necesario
(dimensionamiento de las calles, banquetas, dreas verdes, arborizacién, mobiliario
urbano y la estructura de pavimentacion de acuerdo a las especificaciones
técnicas normativas de SCT (concreto hidrdulico para vialidades) Articulo 192,
193...196 de la LOTDUES

Planos de Red de Agua Potable Interior del Fraccionamiento avalado por los de
JAPASA. Articulos 46, 47, 48, y 49 de la Ley de Agua Potable y Alcantarillado del Estado
de Sinaloa, y la Ley de Ordenamiento territorial y Desarrollo Urbano de Sinaloa Articulo
235, y articulo 190, y 191

Planos de Obras para la conexidn a la Red Municipal de Agua Potable; avalado
por los técnicos de JAPASA. Articulos 46, 47, 48, y 49 de la Ley de Agua Potable y
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Alcantarillado del Estado de Sinaloa, y la Ley de Ordenamiento territorial y Desarrollo
Urbano de Sinaloa Articulo 235, y articulo 190, y 191.
Planos de Red de Alcantarillado Interior del Fraccionamiento, avalados por los
técnicos de JAPASA. Articulos 46, 47, 48, y 49 de la Ley de Agua Potable y Alcantarillado
del Estado de Sinaloa, y la Ley de Ordenamiento territorial y Desarrollo Urbano de Sinaloa
Articulo 235, y articulo 190, y 191
Planos de obras de conexién a la Red Municipal de Alcantarillado. avalado por los Pdgina | 4
técnicos de JAPASA. Articulos 46, 47, 48, y 49 de la Ley de Agua Potable y Alcantarillado
del Estado de Sinaloa, y la Ley de Ordenamiento territorial y Desarrollo Urbano de Sinaloa
Articulo 235, y articulo 190, y 191
Planos de Drenaje Pluvial, incluyendo obras de conduccién avalado por la JAPASA.
Articulos 46, 47, 48, y 49 de la Ley de Agua Potable y Alcantarillado del Estado de Sinaloa,
y la Ley de Ordenamiento territorial y Desarrollo Urbano de Sinaloa Articulo 235, y
articulo 190, y 191
Planos de la Red de Electrificacion y Obras de transicidon, con especificaciones
avaladas por CFE, y corresponsable especializado en Ingeniera Eléctrica. Articulo
197,198 de la LOTDUES
Planos de la Red Alumbrado PuUblico, con especificaciones avaladas por CFE, y
corresponsable especializado en Ingeniera Eléctrica. Se sugiere red Subterrdnea.
Articulo 197, 198 de la LOTDUES
Planos de referencia adicional a obras de Mitigacién, de prevencion si en su caso
los requiere el Proyecto para disminuir Ia vulnerabilidad.
Presupuesto y Programacién de obra de urbanizaciéon de acuerdo a la tipologia
del Fraccionamiento a urbanizar
Memoria descriptiva del proyecto de Urbanizacién formato Carta; impreso y
formato digital. Art. 182 parrafo IX, 221 parrafo V, VI
Justificacién del proyecto de urbanizacion

| Antecedentes y/o problema social a resolver
Base juridica (Titulo de propiedad y Libertad de gravamen)
Proyecto Ejecutivo, planos impresos en formato 90X60, Doble Carta y formato
digital. Art. 182 parrafo IX, 221 parrafo V, VI
Anexos: estudios que sustentan la propuesta del Proyecto de
urbanizacién

Estudio de Impacto Ambiental (SEMARNAT) Art. 26 LGEEPA

Estudio de Impacto Vial (SCT)

Andlisis de deslinde de Zona Federal (oficio de CONAGUA)

Andlisis de deslinde de dreas o zonas ejidales (oficio del Registro Agrario
Nacional, RAN)

Recomendaciones de PEMEX por cruce o colindar con ductos
conductores de combustibles, asi como la definicidén del uso del suelo.

Recomendaciones de CFE por cruce o colindar con Lineas eléctricas de
Alta Tensidn, incluyendo la definicién del uso del Suelo.

Oficio de visto bueno de SICT del proyecto de conexién a una vialidad
carretera, Articulo 192, 193...196 de la LOTDUES

Planos de referencia adicional obras de Mitigacién si en su caso los
requiere el Proyecto para disminuir la vulnerabilidad.

Presupuesto y Programaciéon de obra de urbanizacién de acuerdo a la
fipologia del Fraccionamiento a urbanizar
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[ [ ]

L] Factibilidad para los servicios, otorgada por la Junta Municipal de Agua

8 | Potable y Alcantarillado de Salvado Alvarado (JAPASA) (Firma vy sello)

e  Oficio Emitido por la JAPASA donde se establecen los compromisos, obligaciones
y acuerdos que el desarrollador debera cumplir, asi como los beneficios que el
promotor obtendra con fundamento en los Articulos 46, 47, 48, y 49 de la Ley de
Agua Potable y Alcantarillado del Estado de Sinaloa, y la Ley de Ordenamiento Pégina | 5
territorial y Desarrollo Urbano de Sinaloa Articulo 235, y articulo 190, y 191

Previo convenio de las garantias para la ejecucién de las Obras para la
infroduccién de los servicios y publicado en el Periédico Oficial del Estado
de Sinaloa, o en su caso una fianza en base al Reglamento de
Construccién Municipal de Salvador Alvarado vy la Ley de Ordenamiento
territorial y Desarrollo Urbano de Sinaloa Articulo 235, y articulo 190y 191.

L] 19 Factibilidad para los servicios de Electrificacién por la CFE (Firma vy sello).

] 10 | Carta de alineamiento del predio por Obras y Servicios PUblicos Municipales
de Salvador Alvarado (Firma y Sello).

[] 11 | Carta de Uso de Suelos, zonificacion del predio por Obras y Servicios Publicos

Municipales de Salvador Alvarado (Firma y Sello).

[] 12 | Revisién y dictaminacién urbana y de Ordenamiento territorial del Proyecto
ejecutivo por parte del IMPLAN de Salvador Alvarado (firma vy Sello).

[ ] | 13 | Revisién del Proyecto Ejecutivo por Obras y Servicios Piblicos Municipales de
Salvador Alvarado (Firma vy Sello).

Revision y Autorizaciéon por parte del Cabildo del H. Ayuntamiento de
Salvador Alvarado, y la Comisién de Obras, Urbanismo y Ecologia.

Convenio de las garantias para la ejecuciéon de las Obras: de la introduccién
de los servicios de Agua Potable, Alcantarillado, electrificacién, alumbrado
publico, pavimentacién y publicado en el Periddico Oficial del Estado de
Sinaloa, o en su caso una fianza en base al Reglamento de Construccion
Municipal de Salvador Alvarado y la Ley de Ordenamiento territorial y
Desarrollo Urbano de Sinaloa Articulo 235.

O en su caso presentar una fianza equivalente al monto de urbanizacién
y/o en especie o en una propiedad.

Entrega de Escritura PUblica de las Areas de Donacién equivalente al 15
por ciento del drea vendible, y estas deben estar ubicadas en un punto
6ptimo  del fraccionamiento; incluyendo dreas verdes, dreas de
afectacion si en su caso existiera en la lotificaciéon: drea de alta tensidon
de CFE, poliducto de PEMEX, zona de proteccién Ecolégica, y dreas de
vialidades, la cuales serd cedidos a favor al H. Ayuntamiento para su
administracién; El fraccionador establecerd una clausula donde
renuncia a reclamar indemnizacién con los terrenos donados. Los gastos
de escrituracién serdn por cuenta exclusiva del fraccionador.
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[ ] | 15 | Selenotificara de la Resolucion a través de la Dependencia Municipal haciéndole
de conocimiento y en su caso las Obligaciones que deberd cumplir.

Oficio de Resolucién a través del Secretario del H. Ayuntamiento de Salvador
Alvarado.

[ ] | 17 | Después de Otorgada la Autorizacién de fraccionamiento, se deberdn remitir
copia de los planos definitivos de lotificacion y de la memoria descriptiva de
los lotes o predios a:

Direccién del Obras y Servicios PUblicos Municipales

IMPLAN de Salvador Alvarado.

Registro PUblico de Propiedad y del Comercio

Instituto Catastral del Gobierno del Estado

El fraccionador estd obligado a costear todas las obras de urbanizacién del fraccionamiento (Articulo 235 de
la LOTDU de Sinaloq)

A fin de garantizar la construccién de la urbanizacién, instalacion de servicios y demds obligaciones, deberd
otorgar una garantia equivalente al 10% del valor de la obras de presupuestadas: Hipoteca de una parte del
fraccionamiento, Una Fianza de persona solvente a juicio del tesorero o de una compania afianzadora o en
su caso deposito en efectivo que se hard a favor de la tesoreria municipal en una institucion de crédito
(Articulo 236, 240, 241, 242 de la LOTDU de Sinaloaq)

El Ayuntamiento autorizara la transmisiéon de la propiedad: Ya que las obras de urbanizacién del
fraccionamiento registren un avance del 75% o mds de acuerdo con el programa de obras. Y que se haya
formalizado la donacidn a titulo gratuito las dreas destinadas a equipamiento urbano y servicios publicos en
favor del Municipio y que dichas dreas se entreguen totalmente urbanizadas (Articulo 246, 247 de la LOTDU
de Sinaloa).

[ [ |

ll. INICIO DE OBRAS DE URBANIZACION

[ ] | 18 | Ejecucién de las Obras de Urbanizacién

Presentar Proyecto Ejecutivo a la Direccion de Obras y Servicios Piblicos
Municipales de Salvador Alvarado (Debidamente Sellado y Firmado por
todas las estancias correspondientes) acompanado por DRO.

Permisos de Obras y Supervisién (el pago serd en proporcion correspondiente
a cada etapa y se recomienda que se inicie por la zona urbanizada de la
ciudad)

Alineamiento por la Direccion de Obras y Servicios PUblicos Municipales de
Salvador Alvarado

Bitdcora de Obra DRO.

El fraccionador estda obligado a costear todas las obras de urbanizacién del fraccionamiento (Articulo 235 de
la LOTDU de Sinaloa).

IV. TERMINO DE OBRAS DE URBANIZACION

[ ] | 19 | Entrega y Recepcidn de las Obras de Urbanizacion: acto formal mediante el
cual el fraccionador hace enfrega al Ayuntamiento de los bienes inmuebles,
equipo e instalaciones destinados a los servicios publicos y obras de
urbanizacién de un fraccionamiento, de conformidad a las autorizaciones
concedidas.

Solicitud de entrega de Obras de Urbanizacién y puesto en servicios del
fraccionamiento, en conjunto: Fraccionador, representante legal y el
DRO.

BLVD. ANTONIO ROSALES S/N ENTRE AV. ADOLFO LOPEZ MATEOS, COL. MORELOS
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Acta de recepcion de JAPASA donde reciben las obras como son: Red de
Agua Potable, Alcantarillado y Obras de cabeza de conexion a la Red
Municipal.

Acta de recepcion de CFE

Acta de recepcidn fisica de las dreas de Donacidn y Equipamiento Urbano

Acta de recepcion de la Direccién de Obras y Servicios PUblicos Municipales
de Salvador Alvarado, donde reciben las obras de vialidades como son:
Pavimento, Guarniciones, Banquetas, Puentes, Alcantarillas, Canales,
Alumbrado PuUblico, etc.

20

Dictamen de resolucién de entrega recepcién emitido por la de Direccién de
Obras y Servicios PUblicos Municipales de Salvador Alvarado

21 | Oficio Dirigido al Presidente Municipal, Secretario del H. Ayuntamiento que se
dio formalmente la recepcién, levantando acta correspondiente para liberar
las garantias que otorgo el Fraccionador para iniciar las Obras de
Urbanizaciéon del Fraccionamiento.

22 | Terminacién de Obra del Fraccionamiento Publicado en el Periédico Oficial

del Estado de Sinaloa en base al Reglamento de Construccidén Municipal de
Salvador Alvarado.

Una vez formalizada la entrega y recepcion del fraccionamiento, se operard la cancelacién de las garantias
otorgadas, salvo la de vicios ocultos misma que tendrd un plazo de 36 meses (Articulo 252 de la LOTDU de
Sinaloaq).
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Procedimiento para la evaluacidon y seguimiento de los Proyectos de Urbanizaciéon para
Fraccionamiento, Colonias y/o Lotificaciones de nueva creacidn, asi mismo el andlisis del estatus
de las ya autorizadas en el Municipio de Salvador Alvarado, en base a los fundamentos normativos
del Municipio de Salvador Alvarado, Estado de Sinaloa.

ATENTAMENTE

ARQ. AARON MEZA RAMIREZ
Director General del Instituto Municipal de Planeaciéon Urbana (IMPLAN)
de Salvador Alvarado

C.C.P. Archivo.
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